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1. PRESENTATION DE L’ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS

a) Description
L’ilot de propriété objet de [’opération est situé :
Sur le territoire de la Commune de SAINTE LUCE SUR LOIRE
A 1.2 km au Sud Est du Bourg, il est inséré dans un tissu résidentiel pavillonnaire.
Il borde une zone d’activité ancienne.
Le terrain est cadastré : Section AE n® 65, 67 et 171.
Le terrain présente une pente d’environ 1 % orientée vers le Sud Ouest.
Le batiment existant a I’intérieur du périmetre loti est destin€ a étre démoli.
La végétation est constituée d’une haie de faible valeur en fagade Rue du Plessis Maillard et

sur les limites Est Ouest de part et d’autre de 1’opération, les arbres de valeurs seront
préserves.

I1 borde : au Sud : une zone d’activités
au Nord : une zone pavillonnaire
al’Est: une zone d’activités

a’Ouest : la Rue du Plessis Maillard

b) Dispositions d’'urbanismes

Le terrain est situé¢ en zone UB au PLU de la Commune.

Il s’agit d’une zone réservée a ’habitation pour des opérations d’ensemble (cf. Orientation
d’urbanisme ci-jointe).

La superficie concernée par 1’opération exclue I’emprise des lotsn°® 1 a 4.

Les dispositions relatives au schéma d’orientation d’aménagement sont les suivantes :

- Création de logements dont minimum 50 % de locatifs sociaux. Le projet prévoit dans
la zone 15 maisons individuelles et 16 logements sociaux.

- Création d’une nouvelle voie reliant la Rue de la Gare a I’Allée Clairefontaine. Le
projet prévoit une voie reliant le carrefour de la Rue du Plessis Maillard et I’Allée de
Clairefontaine en direction de la Rue de la Gare jusqu’en limite de la zone d’activités.

- Préservation d’espaces verts : une zone d’espaces verts sera aménagée le long de la
voie de liaison conformément au schéma d’aménagement.

c) Les réseaux existants

Eaux usées : Le réseau eaux usées existant est situé Rue du Plessis Maillard.
Eaux pluviales : Le réseau eaux pluviales existant est situé Rue du Plessis Maillard.
Réseaux souples :  Electricité basse tension - eau potable - France Télécom

Ils sont existants Rue du Plessis Maillard.
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2. DESCRIPTION DU PROJET

a) Le projet

L’opération sera réalisée sous forme de lotissement qui comportera 35 logements dont 16
logements sociaux.

b) Les objectifs de I'opération

1. Greffer le projet au tissu urbain existant en prévoyant un habitat relativement peu dense.

2. Eviter ’enclavement du quartier :

L’opération sera desservie par une voie reliant la Rue du Plessis Maillard a une voie en attente
devant se raccorder Rue de la Gare.

Une voie de liaison raccordera au Sud cette voie a la Rue du Plessis Maillard.

Une palette de retournement sera créée pour la desserte des lots n° 5 a 13. Elle sera raccordée
a la Rue du Plessis Maillard par un acces réservé exclusivement aux véhicules d’incendie et
de répurgation. Un dispositif particulier sera mis en place a cet effet.

3. Traiter les limites de I’opération :
Afin de limiter I’'impact visuel de 1’opération, des haies variées seront plantées.

4. Conserver les éléments préexistants qui valorisent le site :

Les haies de valeur existantes seront conservées.

5. Le parti architectural :
Un réglement du lotissement est joint au présent dossier en complément des régles de la zone
UB du P.L.U et des régles de zone inondable.
Ces régles permettent d’assurer une harmonie dans I’implantation sur le site et d’assurer une
cohérence d’ensemble et une bonne insertion dans le site.
- Les toitures seront couvertes en ardoises naturelles ou similaires. Les toitures
terrasses seront autorisées.
- Les clotures seront constituées de haies variées en mélange de plusieurs essences
doublées 1 m a I’arriére par une cldture grillagée.
- Deux places de stationnement ouvertes sur le domaine public seront aménagées
sur chacun des lots en plus du garage et des places de parking situées sur les
parties communes.

6. Les réseaux - les mesures compensatoires :

Le lotissement sera raccordé aux réseaux existants soit :
Eaux usées : Rue du Plessis Maillard.

Eau potable - Rue du Plessis Maillard.
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Eaux pluviales : Rue du Plessis Maillard.
Afin d’atténuer les effets de I’opération sur le débit des eaux pluviales
des structures de rétention seront réalisées sur I’opération.

EDF : Rue du Plessis Maillard.

France Télécom : Rue du Plessis Maillard.

7. L’entretien des parties communes :

Les espaces communs seront gérés et entretenus par une Association Syndicale.

8. Zone inondable :

Le terrain est situé en zone ZU; du plan de prévention des risques liés aux inondations de la
Loire. La superficie de la zone inondable de cette opération figurée au plan annexé au présent
document est de 10 341 m?.

- L’emprise au sol est limitée a 10 341 m? x 20 % =2 068 m?

- La SHON est limitée a 200 m? par habitations individuelles.
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P.L.U.

(Plan Local d’'Urbanisme)
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