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PRESENTATION DE L’ETAT INITIAL  

L’opération d’aménagement porte sur la création du lotissement « LA CATHELINAIS » 
comportant 8 lots à bâtir sur la commune de PONTCHATEAU.  
 
L’opération d’aménagement est située au Nord de l’agglomération de PONTCHATEAU PA1, au 
lieudit « La Cathelinais ». 
 
La parcelle a une déclivité d’environ 2.9 centimètres par mètre en direction du Sud-Ouest. Elle est 
bordée au Sud, à l’Ouest et au Nord par des habitations et à l’Est par une voie communale. La 
parcelle à aménager est actuellement en nature de pré. 
 
Les réseaux d’eau potable, de téléphone et d’électricité passent à proximité, le long de la voie 
communale à l’Est de l’opération PA3. 

 
 
 

Plan de situation 
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Vue aérienne 

 

 
Etat actuel du terrain 
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Photos de l’état actuel du terrain  
 

    
 Cliché 1 : Vue de l’entrée existante Cliché 2 : Vue Sud Ouest – Nord Est du terrain 
 

   
 Cliché 3 : Vue Sud Est - Nord Ouest du terrain Cliché 4 : Vue de la voie à l’Est du terrain 
 
 
 

PRESENTATION DU PROJET 

Le terrain à aménager se situe en zone Uh au Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) de la commune de 
PONTCHATEAU. Le terrain est porté au cadastre remembré de la commune en section ZR sous le 
numéro 443p. La superficie de partie aménagée est de 8 432 m². 
Le projet sera réalisé par la société BATIPROMO, domiciliée à la Grande Noë 44630 PLESSE, 
représentée par Monsieur PAJOT. 
 
L’opération d’aménagement permettra la création de 8 lots destinés à la construction d’habitations. 
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Extrait du Cadastre 
 

 
 
 
 

1. Description 

Le projet s’insère dans la continuité de l’urbanisation du village de la Cathelinais. 
 

L’accès au lotissement se fera depuis la voie communale à l’Est de l’opération.  
 

Le projet s’intégrera dans l’environnement actuel. Les espaces verts communs seront aménagés 
par le lotisseur. 
 
Une association syndicale sera créée pour la gestion et l’entretien des réseaux et des espaces 
verts communs. 
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Schéma d’organisation 
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2. Réseaux divers 

Les réseaux d’eau potable, d’électricité et de téléphone seront créés à l’intérieur du lotissement 
conformément aux prescriptions techniques des différents syndicats et concessionnaires.  
 

Les eaux pluviales des espaces communs seront recueillies et dirigées le fossé existant le long 
de la voie communale à l’Est de l’opération.  
 

Chaque lot disposera d’un branchement individuel raccordé au réseau commun d’eaux 
pluviales. 
 

Les eaux usées seront traitées par les acquéreurs des lots sur leur terrain, conformément à une 
étude de sol et de filière qui devra être jointe au permis de construire. 
Les eaux épurées des lots seront recueillies et canalisées en mode gravitaire jusqu’au fossé 
existant le long de la voie nationale située au Sud-Est de l’opération. 
 
 

3. Voirie 

Deux entrées communes seront aménagées, la première pour les lots 2 à 5 inclus et la seconde 
pour les lots 6 à 8 inclus. 
Un trottoir permettra la circulation des piétons entre les entrées de lot communes et les places de 
stationnement. 
Quatre parkings communs seront créés. 
 
Un espace vert d’une largeur variable sera réalisé le long de la voie communale. 
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4. Espaces verts 

Les espaces verts seront traités en espaces d’agrément : plantés de gazon ou de massifs 
arbustifs. 
 

Pour respecter la volonté de paysager l’ensemble, les parties non construites des lots devront 
être plantées. 


